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Redeggrelse

Lokalplanomradets beliggenhed

Omradet ligger i den ostlige del af Hundested
By.

Baggrund og formal med lokalplanen

En lokalplan fastleegger hvordan et omrade i
fremtiden skal benyttes og se ud. Bestemmelser-
ne i lokalplanen skal vere indenfor rammerne af
kommuneplanens bestemmelser for omradet.
Planen tinglyses for det pagaeldende omrade og
er bindende for borgerne.

Ved at offentliggere et forslag til lokalplan sikres
det, at kommunens borgere, brugere og virk-
somhedere far kendskab til planlaegningen, og
lejlighed til at gore deres synspunkt gaeldende in-
den Byradet behandler lokalplanen endeligt.

Formalet med lokalplanen er at skabe mulighed
for en teetlav-bebyggelse med maksimalt 6 boli-
ger pa ejendommen Amtsvejen 114C (matr. nr.
Saq, Ullerup By, Torup).

Eksisterende forhold

Hundestedgérd er en treleenget gard, med et frit-
liggende hovedhus og en vinkelformet leenge.
Gérden har frastykket jordene til boligbebyggel-
ser.

Lokalplanen omfatter leengerne, der er frastyk-
ket pd matrnr. 5 aq med et jordareal paialt
1978 m2. Laengerne har de senere ar vaeret be-
nyttet til 2 beboelsesenheder, samt til autoveerk-
sted med 1 ejer, som eneste udevende. Bygnin-
gerne fremtraeder dérligt vedligeholdt.

Omradet som garden ligger i er et teet udbygget
boligomréde, og leengerne er derfor omgivet af
boliger, domineret af reekkehusbebyggelser og
enkle tofamilieshuse. De fleste af boligerne er
redstenshuse med rode tegltage. Rekkehusene
er udstykket i mindre parceller.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen giver mulighed for opferelse af op
til 6 boliger, udformet som et en-etages rackke-
hus med tilherende parkeringsareal.

Forhold til anden planlagning

Kommuneplanen

Omradet er omfattet af tilleeg nr. 2 til kommune-
plan 2004-2016 for omrade 2.8.BO, som fast-
leegger folgende:

Bebyggelse
- Anvendelse: Boligformdl

- Min. grundstorrelse 700 m2, dog 200
m2 i forbindelse med lokalplan 81

- Max. bebyggelsesprocent 25, dog 30 i
forbindelse med lokalplan 81

- Max. antal etager 1 1/2
Trafik, parkering m.m.

- det skal sikres at derudlegges parke-
ringsareal til 1 1/2 parkeringsplads pr.
bolig ved teetlav-bebyggelse.

Terrcenregulering

- Terrcenregulering over +/- 1/2 meter
skal godkendes af kommunen

- Godkendelsen vil normalt bygge pad
fastleeggelse af ét eller flere niveauplan
JVvf. reglerne i Byggeloven og Bygnings-
reglementet

Stoj

- Hvis en lokal stojundersogelse godtgor,
at stojniveauet er under greenseveerdi-
erne for stoj eller kan afhjcelpes ved
etablering af stojvold eller scerlig ud-
formning af byggeri, kan den stojfol-
somme anvendelse (boliger, institutio-
ner og skoler) etableres.

- En lokalplan skal altid redegore for en
vurdering af stajforholdene

- For boliger, institutioner og skoler er
greensen for vejstaj 55 dB(A) og for
jernbanestaj 60 dB(A). Er stojbelast-
ningen hajere, skal der laves stojdcem-
pende foranstaltninger.



Kommuneplantilleeg et er en forudsetning for lo-
kalplannr. 81.

Tilslutningspligt
Lokalplanomradet har tilslutningspligt til fjernvar-
menettet.

Tilladelser mv. fra andre myndigheder

Jordforurening

En del af ejendommen er registreret som forure-
net grund kortlagt pa vidensniveau 2. Det kree-
ver godkendelse fra Frederiksborg Amt at e&n-
dre anvendelsen af det forurenede areal til bolig-
forméal. Amtet skal desuden give tilladelse til alt
byggeri, gravearbejde og flytning af forurenet
jord. Hvis der flyttes forurenet jord fra grunden
skal det anmeldes til Hundested Kommune se-
nest fire uger i forvejen pa et saerligt skema.

Overkorsel

Frederiksborg Amt har som vejmyndighed givet
tilladelse pa vilkar til den i lokalplanen beskrevne
overkersel, se bilag side 13.

Parkeringsareal pd byggelinieareal

Frederiksborg Amt er myndighed i forhold til
den pa tegningsbilagene viste vejbyggelinie. Til
vejbyggelinien gelder et tilleeg for evt. hajdefor-
skel pé 2 gange hegjdeforskellen plus 1 meter.

Amtet har givet dispensation pa vilkar til etable-
ring af parkeringspladser pa byggelinieareal, se
bilag 4. Etablering af den pa tegningsbilagene vi-
ste carport vil ligeledes kraeve dispensation fra
amtet, pa baggrund af en konkret ansggning.

Staj

Ejendommen er pavirket af stoj fra Amtsvejen. I
lokalplanen er reekkehuset placeret sa det skeer-
mer havearealerne mod vejstegjen. Det er des-
uden indskrevet i lokalplanens bestemmelser at
der skal udferes en stojberegning inden byggeri-
et pabegyndes.



Bestemmelser

§1
1.1

§2
2.1

§3
3.1

§4
4.1

§5
5.1

52

53

54

§6
6.1

Indledning

Med hjemmel i Lov om Planlaegning (lov-
bekendtgerelse nr. 883 af 18. august
2004) fastsaettes hermed folgende be-
stemmelser for det i § 3 naevnte omrade.

Formal

Lokalplanen har til formal:

- at skabe mulighed for opferelse afen
mindre teet-lav boligbebyggelse

- atsikre at bebyggelsen ved sin af-
graensning, beplantning og sit materiale-
valg indpasses i omradet

Afgraensning

Lokalplanen afgranses som vist pa kort-
bilag 1 og omfatter matrikel nr. Saq, Ulle-
rup By, Torup.

Omrade og zonestatus

Lokalplanomréadet er byzone.

Omradets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til boligformal.

Der ma ikke udeves nogen art af virksom-
hed eller aktivitet som ved rog, stoj, lugt
eller ved sit udseende er til ulempe for de
omkringboende i en grad som overstiger
hvad man mé forvente i et haveboligomra-
de.

Boligbebyggelse indenfor omradet ma kun
anvendes til helarsbeboelse.

Det er ikke tilladt at have husdyrhold af
klov- eller hovbarende dyr.

Udstykning

Ejendommen kan udstykkes i maksimalt 6
selvsteendige boligparceller samt tilheren-
de fellesarealer.

6.2

§7
7.1

7.2

7.3

7.4

§8
8.1

8.2

8.3

§9
9.1

9.3

94

9.5

9.6

Grundsterrelsen skal vaere minimum 200
m2.

Vej- sti- og parkeringsforhold

Lokalplanomrédet vejbetjenes fra Hunde-
stedgardsve;.

Veje, stier og parkering placeres i princip-
pet som vist pa bilag side 10.

Der anlaegges minimum 1 1/2 parkerings-
plads per bolig.

Minimum [ parkeringsplads skal veere ud-
formet som handicap-plads.

Terraen

Terreenregulering ma ikke fore til skader

paeventuelle feelles hegn eller fore til ge-
ner i forbindelse med eget afstromning af
vand til naboejendommene.

Terraenet skal udformes sa det i videst
muligt omfang ligner omrédets naturlige
terreenformer. Stejle kantede jordskranter
og jordvolde ma ikke anvendes.

Der skal i terreenbehandlingen tages hen-
syn til bevaegelsesheemmedes mulighed for
feerden 1 omradet.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom ma ikke overstige 30%.

Beboelsesbygningen skal placeres inden-
for det pd bilag 1 viste byggefelt.

Tage skal veere saddeltage med taghzeld-
ning pa mellem 25 og 45 grader.

Der kan opferes 1 udhus pr. bolig. Ud-
husene skal vaere ens 1 udformning og skal
placeres i princippet som vist pd bilag si-
de 11.

Containergard skal placeres i forbindelse
med parkeringsarealet.



9.7

§ 10
10.1

10.2

10.3

§ 11
1.1

11.2

11.3

11.3

11.4

11.5

11.6

Carportbygning skal placeres som vist pa
bilag side 11. Carporten skal skal indpas-
ses 1 bebyggelsens arkitektonisk helhed.

Bebyggelsens udseende

Beboelsesbygningerne skal opferes i rode
teglsten. Der kan af konstruktive hensyn
anvendes plademateriale over dere/vindu-
er i begreenset omfang.

Udhuse, containergard og carport kan op-
fores med traebekledning, og skal alle
veaere i samme farve.

Tage skal beklaedes med rede tegl.

Ubebyggede arealer

De ubebyggede arealer anlegges som ha-
ver til de enkelte boliger, fellesarealer og
faerdselsarealer, 1 princippet som vist pa
bilag side 10.

Pa arealer der ikke bebygges eller terraen-
reguleres skal eksisterende sunde og vel-
formede traeer bevares.

Der skal etableres et ensartet levende
hegn mod ejendommens sydlige skel samt
afsluttende byggeriet mod ost og vest, se
bilag side 10 og 11.

Fast hegn ma kun opsettes pa langs af de
enkelte boligers havearealer, som vist pa
bilagside 11.

Skellet mod Hundestedgérds hovedhus
skal dels udgeres af carportbygningen,
dels af en mur/stettemur i samme materia-

ler som beboelsesbygningerne, se bilag si-
de 11.

Udenders belysning ma kun opsettes pa
facader, hegn og udhuse eller som pullert-
belysning, og skal udformes sé der ikke
opstar genevirkninger for omgivelserne.

Alle typer ledninger skal fremfores som
jordkabler.

§12
12.1

12.2

§13
13.1

13.2

§14
14.1

14.2

§15
15.1

15.2

15.3

15.4

Forudsatninger for ibrugtagning

Terreenreguleringen skal vere feerdiggjort
inden bebyggelsen tages i brug.

Den ensartede beplantning mod syd-, @st-
og vestskel skal vere etableret senest /2
ar efter ibrugtagning.

Afskaermning

Bebyggelsen skal udformes saledes, at
trafikstajbelastningen ikke overstiger 30
dB iden enkelte bolig og 55 dB 1 den en-
kelte boligs private friareal.

Senest ved indlevering af ansegning om
byggetilladelse skal det med en stojbereg-
ning dokumenteres, at stgjgreensen vil bli-
ve overholdt, evt. ved serlig udformning
afbyggeriet.

Skiltning

Der ma kun opseettes skiltning til oriente-
ring og vejvisning for omradets beboere
og brugere.

Skilte skal tilpasses bygningernes storrelse
og arkitektur og mé ikke f4 karakter af fa-
cadebeklaedning

Grundejerforpligtelser

Grundejerne har ansvaret for drift og ved-
ligehold af fllesarealer samt varetagelse
af de grundejerforpligtelser der pahviler
bebyggelsen.

Grundejerforening skal oprettes, eller
grundejerne optages i en eksisterende
grundejerforening senest 2 méineder efter,
at Byradet har fremsat krav herom.

Der er medlemspligt for samtlige grund-
ejere indenfor lokalplanens omrade.

Grundejerforeningen skal efter krav fra
Byradet sammenslutte sig med én eller fle-
re eksisterende grundejerforeninger i om-
radet.



15.5

16.1

16.2

§17
17.1

§18
18.1

§19
19.1

19.2

En eventuel ny grundejerforenings ved-
teegter og @ndringer heri skal godkendes
af Byradet for at vaere gyldige

Servitutter

Deklaration af 17.09 1947 om bebyggel-
se, benyttelse mv. aflyses pa den omhand-
lede ejendom i forbindelse med tinglysning
af den endeligt vedtagne lokalplan.

I deklaration af 28.06.1955 om
feerdselsret mv, brond mv, benyttelse af
udhus mm aflyses de dele der omhandler
feerdselsret over naboejendom til Amtsve-
jen. Aflysning sker i forbindelse med ting-
lysning af den endeligt vedtagne lokalplan.

Fortidsminder

Findes der under jordarbejder grave,
gravpladser, bopladser, ruiner eller andre
jordfaste fortidsminder, skal arbejdet
standses 1 det omfang det berarer fortids-
mindet. Fundet skal straks anmeldes til
rigsantikvaren, dvs. Nationalmuseet eller
det lokale museum som har det arkaeolo-
giske ansvar for lokalplanomradet.

Tilladelse fra bygningsmyndigheden

Séfremt forhold ikke er reguleret i lokal-
planen, geelder de almindelige bebyggel-
sesregulerende bestemmelser i Byggelo-
ven og Lov om planlegning.

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og
offentliggjort, ma ejendomme der er om-
fattet af planen ifelge planlovens § 18 kun
udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsette som hidtil. Lokal-
planen medferer heller ikke i sig selv pligt
til at udfore de anleeg der er indeholdt i
planen.

19.3

19.4

Byradet kan dispensere fra lokalplanens
bestemmelser hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen. Viderega-
ende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfores ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig
orientering af naboer mfl., medmindre By-
radet skenner at dispensationen er af
uvasentlig betydning for de pdgaeldende
(planlovens §§ 19 og 20).



Pategning om vedtagelse

Forslaget er vedtaget af Hundested Byrad den 20. december 2004

Pa Byradets vegne

Hans Schwennesen Finn Gaarskjer

Borgmester Kommunaldirekter

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Hundested Byrad den 28. april 2005

Pa Byradets vegne

Hans Schwennesen Finn Gaarskjer

Borgmester Kommunaldirekter
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Teknik & Miljg
FREDERIKSBORG AMT

Tegnestuen Valmuen
St. Karlsmindevej 52 B
3390 Hundested

Landskabsafdelingen
Hillered den 24. maj 2004
Jor. 9-02-3-107-1-04

jhe

Vedrerende Hundestedgirdsvej 1, matr.nr. 5 aq Ullerup By, Tborup i Hunde-
sted Kommune. Landevej 107, km. ca. 11,3 venstre side

Du har med brev af 1.3.2004 anmodet om amtets godkendelse af, at der til oven-
nvnte ejendom etableres ny overkersel til Hundestedgardsvej placeret ca. 24 me-
ter fra landevejen, i forbindelse med, at der nyopfores 6 boliger pa ejendommen.
Ejendommen, hvorp4 der hidtil har veeret 2 boli ger samt autoveerksted, har i dag
adgang til sdvel Hundestedgérdsvej som til landevejen ad privat fellesvej over
matr.nr. 51. Landevejen er palagt tinglyst adgangsbegransning.

Frederiksborg Amt meddeler hermed tilladelse til, at der ca. 24 meter fra landeve-
jen etableres ny overkersel til ejendommen for 6 rekkehuse, pa felgende vilkar:
- atnzvnte overkersel bliver ejendommens eneste adgang til offentlig vej
-  at eksisterende privat feellesvej over matr.nr. 5 i smst. som konsekvens
heraf slettes af matrikelkortet, og den hertil knyttede vejret for matr.nr. 5
aq herefter pa alle mader betragtes som ophert. Den private fellesvej skal
slettes snarest muligt og senest 3 maneder efter boligernes ibrugtagning.
- atder inden boligernes ibrugtagning etableres ubrudt hegn i skel mellem
matr.nr. 5 aq og matr.nr. 5i for at sikre, at der forekommer feerdsel fra
matr.nr. 5aq over matr.nr. 5i til landevejen

Afgerelsen er truffet efter Lov om offentlige veje §70 og 80.

Pa ejendommen geelder en tinglyst byggelinie beliggende 15 m fra vejmidten, med
tilleg for evt. hejdeforskel. Den byggelinie, som er vist pa det fremsendte plan-
materiale, er séledes ikke indlagt korrekt. P4 arealet foran byggelinien m4 ikke
etableres bygninger eller andre faste anleg, herunder f.eks. parkeringspladser. P&
beliggenhedsplanen er vist et antal parkeringspladser, hvoraf de yderste er belig-
gende pa byggeliniearealet.

Hvis der gnskes etableret parkeringspladser pé byggelinieareal som vist, krever
dette dispensation.

Amtsgarden Telefon 48 20 50 00 Telefax 48 20 57 99 E-mail tekmil@fa.dk
Kongens Vaenge 2 Ma-tor 10-14, fre 10-13  Direkte tlf. 48 20 55 95 http://www.frederiksborgamt.dk
3400 Hillergd Giro 31047 10

Pers. mode efter aftalq 3
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Vimeddeler hermed dispensation til etablering af parkeringspladser som vist, pa
vilkdr, at der tinglyses s@dvanlig fjernelsesdeklaration, jf. vedlagte deklarations-
udkast. Dispensationen er givet i medfer af lov om offentlige veje §42. Deklarati-
onen vil blive tinglyst af os efter udlobet af nedennavnte klagefrist, og tinglys-
ningsgebyret vil blive opkravet hos Dem.

Klage.

Der kan, jf. lovens §4, klages over afgerelsen inden 4 uger fra modtagelsen af
denne, Der kan kun klages over retlige sporgsmal, altsa ikke over vejbestyrelsens
sken indenfor lovens rammer. Klage skal i givet fald sendes til Vejdirektoratet.

landinspektor

Landskabsafdelingen
Hillered den 24. maj 2004
J.nr. 9-02-3-107-1-04



Matr.nr. 5 aq Ullerup By, Torup
Hundestedgérdsvej 1, 3390 Hundested

Anmelder:
Frederiksborg Amt
Landskabsafdelingen
Kongens Vange 2
3400 Hillered

J.or. 9-02-3-107-1-04

Dokument om fjernelse af p-pladser m.v.

I anledning af, at Frederiksborg Amt har meddelt tilladelse til etablering af parkeringspladser
beliggende delvist pa byggeliniebelagt areal ved landevej 107 pa ejendommen matr.nr. 5 aq
Ullerup by, Torup, begares folgende vilkar for tilladelsen tinglyst pa ejendommen forud for
andre rettigheder i medfer af Lov om offentlige veje §112, stk. 2:

De parkeringspladser, som er etableret pd byggeliniebelagt areal, jf. vedlagte skitse,
skal uden udgifi for vejbestyrelsen fjernes inden for en tidsfrist af 6 mdneder fra den dag

meddelelse herom er givet ejeren, ndr hensynet til ferdselens tarv efter vejbestyrelsens
skon gor dette onskeligt.

Sdfremt parkeringspladserne ikke er fjernet indenfor denne tidsfrist, kan vejbestyrelsen
uden yderligere varsel lade parkeringspladserne fjerne pa ejerens bekostning.

Pataleberettiget er den til enhver tid verende vejbestyrelse for landevejen.

landin$pektor
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